Aguascalientes, Aguascalientes, veintiuno
de septiembkse de dos mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***** qgue
en la via ESPEQIAL HIPOTECARIA promueve el Licenciado
***** miien se ostenta como apoderado de ****%* cop

contra de *¥**kkkx v *kk** ]5 que se dicta bajo los

siguientes:
CONSJW¥DERANDO S:
I. ELl articulo 82 del Cédigo de
Procedimientos” CivVi\es del Estado establece: "“Las

sentencias deberan sér cilarec ;, precisas y congruentes
con la demanda y.¢Su copnilestacién y con las demas
pretensiones deduci¢»s ocpoxtunamente en el pleito,
condenando o absolviel Jo al” degiandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos glue Hubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos gaubieren sido varios, se
hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga em reb ldia, deberan
verificar de oficio, la existgncia de los elementos
para la procedencia de la accl¥ir.” vy eljtando citadas
las partes para oir sentencia sé \rocede a dictar la
misma de acuerdo a lo que establec€ la i arma en cita.

IT. Esta autoridad es competerite para
conocer y decidir de la presentg# caugd, de
conformidad con lo que establece ellwerticdlo 142
fraccién III del Cbébdigo de Procedimientos (liwiles
vigente en el Estado, el cual sefiala que eg“ "y
competente el de la ubicacién de 1la cosaf-8i se
ejercita wuna accidédn real sobre Dbienes idiuebles,
hipdtesis que se da en el caso gue nos ocupa Yyeague
se ejercita accidén de tal naturaleza y el inmueble se
ubica en esta ciudad capital, de donde deriva la
competencia de esta autoridad para conocer de este
asunto. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la jurisdiccién de la misma,



cobra aplicacién también lo que establece

137 del ordenamiento legal indicado.

IIT. Es procedente la via especial
otecaria propuesta por la parte actora, en virtud
el vencimiento anticipado del plazo
crédito otorgado en contrato de
apertura de imple con interés y garantia
hipotecaria tomd consecuencia, el pago del crédito
que se adgrda anexidades sefilaladas en el
proemio de emanda, fundéndose en el

incumplimient i smo por parte de la demandada,

contrato que consta
en el Registro Pub4df a Propiedad en el Estado,
que por tanto, se dc pugistos previstos en los
articulos 549 y 5
Civiles vigente de la ' pyeceptos que sefialan
aria cuando la acciédn

es procedente la via hip

consiste en el pago del <crédito con garantia

hipotecaria vy Dbastando para e conste en

escritura debidamente regist 1 plazo se
haya cumplido o que deba an in necesidad
de registro cuando el pleito es re las partes que
lo celebraron.
IV. La demanda la presenta cenciado
**k*** v manifiesta que lo hace en s
apoderado para pleitos y cobranzas de
que acredita con la documental que acompa su
escrito inicial de demanda y que obran de 1
once a la treinta y nueve de esta causa, la g tiene
pleno valor probatorio al tenor de los arti 281
y 341 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles
Estado, pues se refiere a la escritura numero *****x,
libro *****  de fecha ***** donde se consigna el
poder general para pleitos y cobranzas que a su favor
hace *****  en su caradcter de apoderado legal con
facultades para hacerlo de *****x = eon su caracter de

apoderada de *****  puyes ésta Ultima otorgd poder

para pleitos y cobranzas a favor de dicha sociedad,



por (seohdugto de su asamblea general de accionistas,
que por tahto, el licenciado *****  puede actuar a
hgmbre de la sociedad referida, en uUltimo orden, de
acuerdo a lo que establecen los articulos 2418, 2426
y 2434 del Cédigo Civil, en relacidén con el diverso
numeralg4l del Cdédbdigo de Procedimientos Civiles,
ambos vigentesmgsl FEsftado.

Fort el caracter que se ha indicado el
Licenciado j#**** demangla a ***** y **x*x**x por el pago
y cumplimientdh de” las siguientes prestaciones: ‘L
Declaracion Judicial ¢ vencimiento anticipado del plazo
concedido para el pago del adeido a cargo del demandado,
derivado del CONTRAT D DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON INTERES Y GARANTIA IJTPCTECARIA, que integra la
escritura publica numero \\ 041 alZque hago referencia mds
adelante el apartado de” heghosf deesta demanda y como
consecuencia de lo anterior reclgnio lo siguiente: A. Pago por la
cantidad que adeuda el demandado a mi_representada por
concepto de ADEUDO A CAPITAL la cantidad/de $481,111.88
(CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTOU ONCE PESOS
88/00 M.N.), de conformidad con lo previgto ert el CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON I TERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre el acreditado hoy ¢ sniandado y mi
representada, importe que fue garantizado mediarte la
constitucién de la garantia hipotecaria, como g2 acredita con los
instrumentos notariales base de la accién. B. Pago de l¢ cantidad
adeudada al demandado a mi representada por coricepto de
INTERESES ORDINARIOS VENCIDOS causados y vencjdes ala
fecha de la realizaciéon de la certificacion anexa, siendojel importe
de los mismos al dia 31 de Octubre de 2009, la cantia d de
$3,808.77 (TRES MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS 77/100
M.N); derivado del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, celebrado
entre el acreditado hoy demandado y mi representada, importe
que fue garantizado mediante la constitucion de la garantia
hipotecaria, como se acredita con los instrumentos notariales

base de la accion. C. Pago de la cantidad por concepto de SALDO



COMN. JSION#?OR ADMINISTRACION VENCIDA causados al 31 de
Octubre de 2909, siendo el importe de los mismos la cantidad de
234.90 (DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS 90/100
MAN.), derivado del- CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, celebrado
entre el-Cmaditddo hoy demandado y mi representada, importe
que fue garantiza@®spediante la constitucion de la garantia
hipotecaria, cojro se acredita con los instrumentos notariales base
de la acciér; R Pago e la cantidad de SALDO DE LOS
INTERESES MOK »TORXOS, causados desde el 1 de Noviembre
de 2009 hasta el 23 de \gtubre de 2017, a razén de la Tasa de
interés pactada en el CONTRATQ DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON INTEREX\Y GARANTIA HIPOTECARIA, siendo el
importe de los mismog~ la” centidad de $546,514.47
(QUINIENTOS CUARENTA " \SEIS WiL QUINIENTOS CATORCE
PESOS 43/100 MN); mas los fjue ge sigan causado a razon de la
tasa de interés pactada en la Liausula Novena del Contrato de
Crédito Base de la Accién, desde el mommnto en que el
demandado incurrié en mora y hasta g1 pago tgtal del adeudo; E.
Pago de las COMISIONES, IN_ERESES; ,EROGACIONES,
PRIMAS Y DEMAS ADEUDOS, que se-s_iat causando en virtud
de la falta de pago del demandado a iazéxfde las tasas y
porcentajes pactadas en el CONTRATO DE +tPERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA"HIPOTECARIA,
desde la realizaciéon del estado de cuenta, has pel-page total del
adeudo; F. Ejecuciéon y entrega de la Garantia Hg otecaria
constituida y otorgada en el Contrato de Crédito Basg™Cewls
Accion; G. Pago de los gastos y costas que se causen c¢r motivo
de la tramitacion del presente juicio.”. Accidén que céntgmiplan
los articulos 12 del Cdédigo de Procedimientos Civ hr€s
y 2769 del Cbébdigo Civil, ambos vigentes en el Estado.
Los demandados *****x y ***x**x no dieron
contestacidén a la demandada instaurada en su contra,
en atencidédn a esto se procede a revisar de oficio el
procedimiento que se siguidé al emplazarlos, en
observancia al criterio jurisprudencial emitido por

reiteracidén por la extinta Tercera Sala de la Suprema



Cor e 4qusticia de la Nacidén, con numero de tesis

247,

da en el Apéndice de mil novecientos
venta y cinco, tomo IV, parte SCJIN, de la materia
1, de la Séptima Epoca, con numero de registro

392374, el cua

a la letra establece:

LAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
OFICIO. La falta de emplazamiento o su
wia contraria a las disposiciones
la violacidn procesal de mayor

grave, puesto que da
las demds formalidades

ESTUDIO ES
verificacion
aplicables,
magnitud y
origen a

esenciales es, I1mposibilita al
demandado la demanda YV, por
consiguiente, [ Th oponer las excepciones y
defensas a su emds, se le priva del
derecho a presenta druebas que acrediten sus

nerse a la recepcidén o
ndidas por la parte
actora y, finalment ar alegatos y ser
notificado oportunamen lo que en el proceso
se dicte. La extrem ad4 de esta violacidn
procesal ha permitido lal/co acion del criterio de
que el emplazamiento es orden publico y que 1los
jueces estdn obligados a’ investigar de oficio si se
efectué o no, y si en caso afirmati se observaron
las leyes de la materia.”.
Pues bien, del a

defensas y excep
a contradecir las

se hace de
las constancias que integran causa y que
al tenor de los

d

merecen alcance probatorio pléen
articulos 281 y 341 del Cédig ocedimientos

Civiles vigente del Estado y esencial as que

corren agregadas a fojas doscientos cu nueve

a la doscientos cincuenta y seis de e , de la
que se desprende que los demandados fueron em ados
en términos de ley, pues el notificador a quj
encomendd realizar los mismos, al constituirs
domicilio proporcionado por la parte ac
aquel en donde viven los demandados y cerciora e
esto por asi habérselo manifestado el demandado
**k*k*x* quien manifestd ser esposo de la codemandada y
vivir ahi, procedidé emplazarlos al demandado en forma
personal y a la demandada por conducto de su
informante, dejandole cedula de notificacidén en 1la

que se insertd de manera integra el mandamiento de

autoridad que ordend las diligencias y se le entregd




cop d a demanda, sefialdndole que no se le corria

traslado la totalidad de los documentos anexados

a demanda, por exceder éstos de veinticinco hojas,

juzgado, indicandole ademds que

contab el termino de nueve dias para dar

contestacién emanda instaurada en su contra vy

1

recabando de la persona con dguien se

entendid 1 i1igencjias, asi como los datos de la
forma en que ntifica dicha persona, cumpliendo
asi con tod e disponen 1los articulos 107
fraccidn I, 117 del Cdédigo de
Procedimientos i igente del Estado, no
obstante esto los dej nogdieron contestacién a
la demanda.

V. En obs apciaf a Jo que establece el
articulo 235 del Cdédigo Procedimientos Civiles

vigente en el Estado, la parte actora expone en su

escrito de demanda una serie hechos como
fundatorios de la accidn y pay

exige el precepto legal en cidé y se le

admitieron pruebas, valorandos la medida
siguiente:

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consji e en el
primer testimonio relativo a 1la esc ublica
*k*k*x*x  yolumen ***** de 1la Notaria Numero
***k*x* de las del Estado, de fecha wveintin de

septiembre de dos mil seis, que obra de 1

cuarenta a la sesenta y cuatro de los autos, a qgque
tiene pleno wvalor ©probatorio al tenor /d los
articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimi s
Civiles del Estado, pues se refiere a documento
expedido por fedatario puUblico; documental con la
cual se acredita que en la fecha indicada celebraron
CONTRATO DE DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES
DE GARANTIA HIPOTECARIA, ***** ecn representacién de
**k*x** como acreditada y el demandado ***** como

acreditado, en los términos y condiciones que se



ref e la documental en comento y gque aqui se

oducidos como si a la letra lo fuera en
vio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en las

copias cotejadas del Instrumento Notarial numero
*hkhk, la fe del ©Notario Publico numero
Doscientos de a hoy Ciudad de México, visible
de la foja enta y seis a la doscientos treinta vy
seis de au
términos de lo establecen los articulos 281 y 341

del Cédigo d ro\edimientos Civiles del Estado,

empero con dicha Unicamente se acredita

que ***** on sy de delegada fiduciaria de
**k*kkx*  compareciod ario Publico nUmero
Doscientos de las d Cigldad de México, a fin
de que realizara un de documentos, es
decir, unicamente que ante dicho

fedatario se exhibieron Ias documentales que refiere

y este cotejd con su contenido, ue con dicha
compulsa, el fedatario que e de fe del
contenido de dichos docu 0s i como 1o
aseverado, manifestado o conveni en cada uno de
ellos, pues ni tan siquiera se fi a una copia
cotejada de dichos documentos, sino a relacidn

respecto de los documentos que le fuerg s a la
vista, advirtiéndose que le fueron 0s por
dicha delegada fiduciaria los siguientes docu 0s:

a) E1 contrato privado de fidei
irrevocable de administracién identificado
nimero ***** de fecha tres de febrero desSdo mil
diez, celebrado como fideicomitentes ***x*%
CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
D EGARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERO *xk*kx  POR
CUENTA DE ***** eon su caradcter de fiduciario en los
fideicomisos irrevocables de garantia identificados
con los nUmeros 751 y 879, por cuenta de ***** on sy
caracter de fiduciario en el fideicomiso irrevocable

de garantia identificado con el nuUmero ***** por




cue ***%%*; como fideicomisarias en primer lugar
caridcter de fiduciaria en el *****x on
caracter de fiduciario del fideicomiso

el numero ***** = transcribiendo

dicho contratd /privado.

Los cinco convenios privados
has veintinueve de julio de dos
mil diez, o de” noviembre de dos mil diez, dos de
veinticuatg re de dos mil diez y un ultimo
del diecinueve nero de dos mil once, siendo que

en el tercer convén modificatorio se sefiala que se

modifica la natural cho fideicomiso, derogar

la seccidn especia icar de manera integral el

texto del contrato.

c) Contr rivddogle cesidén de derechos
de fecha wveintinueve r dos mil diez, de
*****  en su caracter ‘de dente y *****% = on gy

cardcter de fiduciario en el fideicomiso irrevocable

de administracidén y garantia cado con el

numero ***** como cesionario a propiedad
y titularidad de los derechos descritos en
el Anexo A.

d) Contrato privado de“ce de derechos

de cobro sobre los inmuebles relacio con 1los
derechos de crédito, fecha veinticuatros/de sep¥iembre
de dos mil diez, de *****x on su card cedente
y *%%k** = on su caracter de fiduciario el
fideicomiso irrevocable de administracidén y g
identificado con el numero *****  como cesi
cediendo los derechos de cobro sobre
relacionados con los derechos de crédito, del o)
A.

e) Cuatro contratos de administracién vy
cobranza celebrados entre ***** eon su carédcter de
fiduciario en el fideicomiso irrevocable de
administracién y garantia identificado con el numero

***** v diversas personas morales; asi como un

contrato de prestacién de servicios vy depdsito,




cel d or la institucidén bancaria sefialada, en el

mismo caragser, con **x*xx

f) La relacidén de créditos identificada

como "Anexo A", de la cual se advierte que se refiere

a saldos a dicjembre de dos mil diez.

decir, con el documento que se valora
no puede p la verdad de 1lo declarado,
manifestado convenido en los documentos de
referencia, aplicable a lo anterior, 1la
parte Ultima rticulo 341, en relacidn con el

articulo 281,77 anbo del Cdédigo de Procedimientos

Civiles del Estado a que el contenido de

dichos documentos encuentra adminiculado o
robustecido con medi

La DOC

bagdiverso alguno.

, consistente en las
copias certificadas d stfumefto Notarial nUmero
*¥kxkkkx  ]ibro **k***x = de ‘fe trece de marzo de dos
mil quince, ante la fe ‘del Notario Publico numero
***** de los de la hoy Ciudad de t visible de

la foja sesenta y cinco a y cinco de

autos, la que tiene pleno robatorio en
términos de lo que establecen 10s ticulos 281 y 341
del Cédigo de Procedimientos Ci

empero con dicha documental uUnicament acredita

que ***** on su cardcter de apoderado
, & su vez apoderada legal de **x*%, 6 ante
el Notario Publico numero Treinta de las hoy
Ciudad de México, a fin de que realizara una c
de documentos, es decir, uUnicamente se acre
ante dicho fedatario se exhibieron las doc
que refiere y este cotejdé con su contenido, si e
con dicha compulsa, el fedatario que la emite, de fe
del contenido de dichos documentos, asi como 1lo
aseverado, manifestado o convenido en cada uno de
ellos, pues ni tan siquiera se refiere a una copia
cotejada de dichos documentos, sino a una relacidn

respecto de los documentos que le fueron puestos a la



vis

irtiéndose que le fueron exhibidos por
ado los siguientes documentos:

1. E1 contrato privado de fideicomiso de
a tres de feprero de dos mil diez, celebrado por
ideicomitente 'y fideicomisaria en
***k** por su propio derecho y en su

del fideicomiso denominado

contrato de fideicomiso
irrevocable de fhistracidén y garantia identificado
con el numer transcribiendo dicho contrato
privado.

2. co convenios privados

modificatorios, de ‘nueve de julio de dos

mil diez, once de n degdos mil diez, dos de
veinticuatro de noviem il diez y un ultimo

del diecinueve de enero d s mil once, siendo que

iso, derogar
la seccidn especial y modifica integral el
texto del contrato.
esibébn de derechos

d

3. Contrato privado d
de fecha veintinueve de marzo d il diez, de

**k*k*x*  en su caracter de cedente vy en su

de administracién y garantia ident con el
numero ***** como cesionario, cediendo la p redad
y titularidad de los derechos de crédito descri
el Anexo A.

4. Contrato privado de cesidén defderechos
de cobro sobre los inmuebles relacionados co S
derechos de crédito, fecha veinticuatro de septiembre
de dos mil diez, de ***** en su cardcter de cedente
y  kkkkk en su caracter de fiduciario en el
fideicomiso irrevocable de administracidén y garantia

identificado con el numero *****  como cesionario,

cediendo los derechos de cobro sobre inmuebles

10



rel i ngfgi con los derechos de crédito, del Anexo
A.

5. Contrato privado de cesidédn de derechos
d echa veintiocho de septiembre de dos mil diez, de

**k*k*x* on su Cgracter de fiduciario en el fideicomiso

irrevoc garantia identificado con el nUmero
en el fideicomiso irrevocable
numero *****  como cedente vy
e fiduciario en el fideicomiso
irrevocable de fhistracidén y garantia identificado

con el numero mo cesionario.

6. Cont e 1do de reconocimiento de

noviembre de dos milk»di rado por *****x quien
reconocidé adeudar y ***x** por su propio
derecho vy en su fiduciario en el
fideicomiso denominado ****

7. Contrato “de Cesibdn, indicando el

mento numero

, de fecha

fedatario que tuvo a la vista e
cuarenta y un mil cuatrocien
ocho de diciembre de dos mil te el notario
publico nUmero Doscientos de 1la Ciudad de México,
en la que hizo constar el contra Q’Ssién onerosa
de diversos créditos, derecho de cob erechos

P

litigiosos, que celebraron *****  op caragter de
fiduciario del fideicomiso numero *** mogcedente
y de la otra parte ***** como cesionaria.

Es decir, con el documento que se
no puede ©probarse la verdad de lo de rado,
manifestado o convenido en los docum o) de
referencia, resultando aplicable a lo anterio a
parte UGltima del articulo 341, en relacidén con el
articulo 281, ambos del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, aunado a dgque el contenido de
dichos documentos no se encuentra adminiculado o
robustecido con medio de prueba diverso alguno.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el

estado de cuenta certificado vy emitido por el

11



ublico ***** contador facultado por mi
, con especificacién de cantidades vy
mism

cisiete, que obra fojas doscientos cuarenta

a doscientos cyarenta y seis de autos; a la que se le

conced en términos de lo qgque establece el

articulo 285 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vwvig el Estado, pues su contenido se
encuentra adminiculado con el contrato

basal; docume la cual se acredita que la

demandada de] plir con su obligacidén de pago

que deriva del cont
con interés y gara
desde el que debid
mil nueve, reflejand® 0 pendiente sobre el
crédito dispuesto oc
nidades de Inversidn.

veintinueve punto veintisie

Las CONFESIO ES a cargo de *¥¥%xx Yy

***** las qgque nada arrojan por al presente

asunto, pues en la audiencia is de julio
de dos mil dieciocho, se de esiertas las
mismas, ante la inasistencia de” I\ xparte actora para

solicitar lo conducente.

La INSTRUMENTAL DE CIONES,
entendiéndose por esto todas vy cao@ las
constancias que integran la presente a, a cual
resulta desfavorable a la parte actora& el
alcance probatorio que se ha concedido ?/
elementos de prueba antes wvalorados vy r lo
precisado en cada uno de ellos, lo que aqui por

e

reproducido como si a la letra lo fuere en obv
espacio y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL gque también resulta
desfavorable a la parte actora, esencialmente la
humana que se desprende de la circunstancia de que
dicha parte no exhibe documento alguno del cual se
desprenda que la original titular del crédito realizd

cesidén alguna sobre el que es objeto de esta causa,

12



con S rmalidades exigidas por el articulo 2926

Civil Federal, lo gque arroja presuncidn
ve de que de haberse cedido el crédito no se
fomalizé en términos de la norma legal indicada;
presuncional ajfla cual se le concede pleno valor en

o que establece el articulo 352 del

vigente del Estado.

por las partes ugar a establecer que el actor no

acredita los <€lente S que para el ejercicio de su

accién exige el 1° del Cdédigo de

Procedimientos Ci gente del Estado, que 1los
demandados ni tan s ' iegon contestacidén a la

demanda instaurada a, atendiendo a las

1° del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, ©para el ejercicio acciones se
requieren entre otros requi contar con
capacidad para ejercer la si o por
legitimo representante vy para capacidad es
necesario a la vez estar legitima pareael ejercicio

de la accidén, lo que constituye un requisi para la

procedencia de la accidén ejercitada y o debe
analizarse de oficio, cobrando aplicaisé mas el
criterio jurisprudencial emitido por reiteracd ¥m por
la extinta Tercera Sala de la Suprema Co
Justicia de 1la Nacién, publicado en el S
Judicial de la Federacidn, volumen 205-21
parte de la materia comun, pagina doscientos tre
la Séptima Epoca, con nUmero de registro 240057, que
a la letra establece:

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
falta de legitimacidon de alguna de las partes
contendientes constituye un elemento o condicidn de
la accidén que, como tal, debe ser examinada aun de
oficio por el juzgador.
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Sobre la legitimacidén en la causa Eduardo

Pallares su obra titulada “Diccionario de Derecho
cesal Civil” sefiala: “LEGITIMACION EN LA CAUSA...

ovenda... considera la legitimacidn en la causa

como una ondicidn para obtener sentencia

favorab ice que la legitimacidén en la causa
consiste en 1 ad del actor con la persona en
cuyo favor a ley (legitimacion activa) y la
identidad del demandado con la persona
contra quien la voluntad de la ley
(legitimacidn En otros términos, esta
legitimado el acto ejercita un derecho que
realmente es suyo
el cumplimiento de ligagion que también es a
cargo de él...”.
clara el tépico sefala

Establecido y considerando

causa, fue ***** gue no obstante terior quien

reclama su pago es *****x vy map lo hace en

su cardcter de cesionaria del O lrrevocable

de administracidén y garantia ndm **kk*k* reglizada

a su favor por ****x*x y cuyo pat o) lo conforman

entre otros bienes el mencionado cré esto no
quedd probado, pues la parte actora engObsery
lo que establece el articulo 235
Procedimientos Civiles vigente del Estado, ac né a
su demanda las documentales que obran de 1

sesenta y cinco a la doscientos treinta y s , las
que si bien tienen wvalor probatorio pleno/ de  las
mismas no se desprende que los docume ,
declaraciones, manifestaciones y convenios qgue se
exhibieron ante los fedatarios publicos para su
compulsa, sean verdad por cuanto a lo exhibido, es
decir, unicamente se acredita que ante dicho
fedatario, se presentd ***** on sy caracter de
delegada fiduciaria de *****; 3591 como ***** on sy

caradcter de apoderado legal de ****x*x = 5 gsu vez
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io, més no prueba el contenido de dichos

maxime que las documentales en comento

que exhibidé ante dicho notario, es
an siquiera se transcriben dichos
documentos, bien respecto al contrato de
fideicomiso, advierte que el mismo, lo exhibidé en
contrato p la elaboracién del mismo 1la

parte demanda intervino en su elaboracién, por

lo que se refder un documento privado exhibido a
notario publico, enido no se encuentra
adminiculado o con medio de prueba
diverso alguno, comd erminé al momento de
valorar dichas docune que aqui se da por
reproducido como si a etjfa fuere en obvio de
espacio y tiempo.

Aunado a estd, respecto al contrato de

fideicomiso que pretendia acredita parte actora,
se tiene que el presentado a
refiere a un documento privadd no cumple con
los requisitos que establecen 10s ticulos 387 y 388
de la Ley General de Titulos-~y

Crédito, aplicables al caso en concreto iendo a

la fecha en qgue indica se realizdé6 di
voluntades, que fue el tres de febr
diez, los cuales a la letra establecen:

“ARTICULO 387. La constitucid
fideicomiso deberd constar siempre por escrito

ARTICULO 388. El fideicomiso cu objeto

recaiga en bienes inmuebles, deberd inscribirsé 1
Seccidén de la Propiedad del Registro Publicoy del
lugar en que los bienes estén ubicados. E1

fideicomiso surtirda efectos contra tercero, en el
caso de este articulo, desde la fecha de inscripcion
en el Registro.”

“ARTICULO 404. Cuando el fideicomiso de
garantia se refiera a bienes muebles y su monto sea
igual o superior al equivalente en moneda nacional a
doscientas cincuenta mil unidades de inversiodn, 1las

15
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p?ujS;/d eran ratificar sus firmas ante fedatario
publico.”

“ARTICULO 407. E1 fideicomiso de garantia
i:g;;egiré por lo dispuesto en esta seccidn y, soélo en
16 g

ue no se onga a ésta, en la seccidn primera
anterior.”
los anteriores preceptos transcritos

se desprende:

el fideicomiso de garantia debe

constar por crito y que tratdndose de fideicomisos

cuyo obje caiga obre bienes inmuebles deberéa
constar en es '/u;/}:ﬁblica e inscribirse en el

Registro Publico de ropiedad; y, b) que cuando el

fideicomiso de garariti fiera a bienes muebles y

su monto sea 1

ior al equivalente a
doscientas cincuenta i i es de inversidn, las
partes deberdn ratifi irmas ante fedatario
publico.

En el asunto ue nos ocupa no se

actualiza el supuesto marcado con el inciso b), pues

el fideicomiso de garantia no fillere a bienes

muebles sino que recayd sobre otorgado en

garantia hipotecaria, de lo que se_ad rte que dicho

fideicomiso debidé otorgarse en

i
ritu plblica e
d€§/]?ropiedad,

lo gue no se actualiza en el presente.

inscribirse en el Registro Publico

Sirve de apoyo a lo anteri la teSis del
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Tercer
Circuito, visible en la pagina 1016, Tomo IX, yo de

1999, Novena Epoca, del Semanario Judicial
Federacién y su Gaceta, que dice:

"FIDEICOMISO, CREDITO AFECTADO
COMPRENDE TAMBIEN LA GARANTIA HIPOTECARIA Y PE.
QUE SE CONSTITUYO PARA CONCEDERLO. El articulo 1 de
la Ley General de Titulos y Operaciones de (Crédito,
en 1o conducente establece: "...Los bienes que se den
en fideicomiso, se consideraran afectos al fin a que
se destinan vV, en consecuencia, solo podran
ejercitarse respecto a ellos, los derechos y acciones
que al mencionado fin se refieran, salvo 1los que
expresamente se reserve el fideicomitente, 1los que
para él deriven del fideicomiso mismo, o los
adquiridos legalmente respecto de tales bienes, con

16



d a la constitucidén del fideicomiso, por

el “fideicomisario o por terceros ...'". Por tanto, si
contrato de —reconocimiento de adeudo con
antia hipotecaria y personal se afecta el crédito
en éste no aparece que el banco

se hubiera reservado el ejercicio de
encimiento, es claro que aunque en ese
e hubiera A.D.C. 1033/2015 23 precisado
que junto co ivo" se transmitia la garantia
érsonal que se constituydé para

entiende, sin lugar a dudas,

hipotecaria
conceder el

que asi da vez que la afectacion del
"pasivo" también la de 1los derechos
necesarios p izar su cumplimiento dada Ila

naturaleza del fidei puesto que no es 1dgico

ni razonable tanto ien se le transmitid un

derecho de crédito la garantia otorgada
para hacer efectivy como que el banco
acreedor, como fidei siguiera conservando
la titularidad de di tia, ya que tampoco

podria ejercer la accig ondiente por haber

transmitido el crédito fideicomiso, 1lo que,
ademds, desnaturalizaria ‘el contrato de crédito con

garantia hipotecaria porque har

cumplimiento al sequir siendo ti1 de tal derecho

la fiduciaria hY% solo antia del
fideicomitente.

Aunado a lo anterio O0co se encuentra
acreditado en autos la cesidén)i’qg refiere 1la

accionante le fue realizada a su favor,

documento alguno del cual se desprenda

condiciones en que se realizd dicha cef i o-que es
necesario para esta autoridad, para encont S en
posibilidad de determinar si *¥***x geo c tra

legitimado para reclamar el crédito basal.

Ademas, se tiene en cuenta que d cuerdo
a lo sefialado por la parte actora, el crédito q
se refiere 1la presente causa 1le fue cedido la

titular del mismo ***** o bien quien indica que le
realizé la cesidédn de derechos, es decir, ***** = ge
hubieren reservado o no la administracidén y no
obstante esto no se justifica que se cumpliera con
las exigencias que establece el articulo 2926 del

Cébdigo Civil Federal, el cual sefiala:

17



“E1 crédito puede cederse, en todo o en

re que la cesidn se haga en la forma que
constitucion de la hipoteca previene el
iculo 2917, se dé conocimiento al deudor y sea

crita en el - Registro. Si la hipoteca se ha

constituido pdra garantizar obligaciones a la orden,
puede  transmjtirse por endoso del titulo, sin
necesi notificacién al deudor, ni de registro.
La hipoteca ; “da para garantizar obligaciones
al portador, transmitird por la simple entrega del
titulo sin requisito. Las instituciones
del sistema mexicano, actuando en nombre
propio O

financieras,

ciarias, las demas entidades
‘nstitutos de seguridad social,
on garantia hipotecaria,
sin necesidad de noti bn al deudor, de escritura
publica, ni de 1 el Registro, siempre
que el cedente ministracion de 1los
créditos. En caso de te deje de llevar la
administracioén de 1los cesionario debera
unicamente notificar por a cesion al deudor.
En los supuestos previs en los dos parrafos
anteriores, la inscripciohh de la hipoteca a favor del

acreedor original se considerard hes favor de el

o 1los <cesionarios referidos es pdrrafos,

quienes tendran todos 1os y acciones
derivados de ésta.”.

Esta disposicidn refiere a las
cesiones de <crédito con garan ipotecaria vy

establece como requisitos para gque sea e ) Que

se otorgue en la forma que para la cons
hipoteca exige la ley; b) El gque se h ocimiento
al deudor de dicha cesidén; y e€) Sea inscri en el
Registro Publico de la Propiedad. Mas

establece como casos de excepcidédn a lo anteri
siguientes: 1) Que la hipoteca se haya co
para garantizar obligaciones a la orden y en
la cesidén puede darse por el simple endoso del
a que se refiera, sin necesidad de notificacidén al
deudor ni de registro; 2) Cuando la hipoteca
garantiza obligaciones al portador, la cesidén se da
por la simple entrega del titulo y sin ningtn otro
requisito; 3) Las cesiones que realizan las

Instituciones del Sistema Bancario Mexicano en nombre
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pro como fiduciarias, las demés Entidades

Financier e Institutos de Seguridad Social, si se

la administracién de los créditos, no

en los incisoSj/a), b) y c) de este apartado, mas para
el cas deje de llevar la administracién del

crédito cedi e para su eficacia que el

cesionario rd ‘notificar por escrito la cesidén al
deudor.

El a ue nos ocupa, no encuadra en
ninguna de 1 excenciones seflaladas anteriormente,

pues la hipoteca onsigna en el contrato

basal, no garanti gaciones a la orden, tampoco
obligaciones al por vASligbien la acreedora es
una entidad finan ealizar cesidén del
créditos a gque se re trato basal y sin
reservarse la administraci el mismo, debe efectuar

la misma mediante escritura publica debidamente

inscrita en el registro pub hacer del

conocimiento de la deudora, el caso la
parte accionante no Jjustifi ‘ al\cesibén a que
los

hace referencia se otorgara requisitos

indicados. No pasa desapercibido.“lo falado en 1la
ultima parte del péarrafo tercero
sustantiva supraindicada, de que cua edente
deje de llevar la administracidén de 1
cesionario deberd Unicamente notificar
cesidén al deudor, mads en una correcta exége
este apartado solo aplica en momento posteri
cesidén, es decir en los casos en que celebra
reservandose la administracién, el cesionari n
momento posterior deje de tener la administracidn del
crédito.

Resultando aplicable a 1lo anterior 1la
jurisprudencia la./J. 119/2004, sustentada por la

Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién, consultable en la pagina 393, Tomo XXI, enero
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de , ovena Epoca, del Semanario Judicial de la

Federacid su Gaceta, gque dice:

“WIA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA QUE
DA, EN CASO DE EXISTIR CESION DE DERECHOS DEL
CREDITO RELATIVY, ES NECESARIA LA PREVIA NOTIFICACION
AL DEUDOR, EN /TERMINOS DEL ARTICULO 2926 DEL CODIGO
CIVIL DISTRITO FEDERAL, VIGENTE ANTES DE LAS
REFORMAS PUBLICADAS EN EL DIARIO OFICIAL DE LA

sefiala que crédito hipotecario puede cederse, en
todo o en e que: 1) la cesidén se haga en
la forma qte ene el articulo 2917 del mismo
ordenamiento para la constitucidén de 1la
hipoteca, 2) se dé ocimiento al deudor y 3) sea
inscrita en el Regi ublico de 1la Propiedad.
Ahora bien, aun legislador no preciso la
forma en que debe hc zes 1 conocimiento del deudor
dicha cesidn, se i e debe efectuarse por
medio de notificacidn
demanda relativa, pue igaligad es dar a conocer

la sustitucion del acreedo Or transmision de 1los

derechos derivados del htrato original, para el
efecto de que el deudor sepa ante quién debe cumplir
las obligaciones respectivas, estallecer asi un
nuevo estado de cosas creé derechos y
obligaciones que nacen de ese lacidn con el
s obstdaculo a
029, 2031, 2036

advierta que

cedente, el cesionario y el deudo
lo anterior, el que de los articu
y 2040 del propio coédigo sustantivo,

el fin uUnico de la mencionada notificac

deudor no 1incurra en responsabilidad pagdr al
acreedor primitivo, pues dichos prece lan 1o
relativo a créditos civiles que
derechos personales que han sido objeto de celidn. En
ese sentido, cuando los derechos derivados del

crédito hipotecario son cedidos, constity
requisito para la procedencia de la via
hipotecaria, que se notifique al deudor previa
la promocién de la demanda relativa, la c
referencia".

En mérito de lo antes sefialado, a lugar a

determinar que no se acredita en autos el contrato de
fideicomiso ***** = como tampoco que la cesidén del
crédito a que se refiere 1la presente causa se
otorgara con las formalidades exigidas ©por el
articulo 2926 del Cdébdigo Civil Federal y que son de

observancia por razdédn de gque segun lo manifestado por
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ctora, ***** v quien le cedid el crédito
ublieren reservado la administracidén de
ho crédito; por tanto, ***** no estd legitimado

ejercitar la accién real hipotecaria que emana

cuanto a los gastos y costas que se
reclaman, cab que el articulo 128 del Cédigo
de Procedim Civiles wvigente en el Estado,
e pierde debe reembolsar a su
contraria las s_del proceso. Se considera que

pierde una parte “c do el tribunal acoge, total o

parcialmente las , Jiones de la parte
contraria...”. Atexn ue de autos se advierte
que los demandados ' contestacién a la
demanda y que por e ron gasto alguno, no
se hace condena especi

Por lo expues fundado y con apoyo
ademas en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn

ITr, 83, 84, 85, 379, 381 y den dolicables del

Cébdigo de Procedimientos Cj te en la
Entidad, es de resolverse y se

PRIMERO. Se declar rocedente la via

especial hipotecaria en que ha cci¥doindo la parte

actora.

SEGUNDO. Se declara que

*hkkk no estd legitimado para
demandados ***** y ***** ]335 prestaciones qu flala
en el proemio de su demanda, en virtud de
acreditdé la existencia del contrato de fid
F/262757 vy cesién por el cual afirma qu
transmitido el <crédito cuyo pago reclama, o
tampoco que la cesidén de este se efectuara con las
formalidades exigidas por la ley cuando la cesionaria
no se reserva la administracidn.

TERCERO. Dado lo anterior, se absuelve a
los demandados *****x y *%*** de 13s prestaciones que

les reclama la parte actora.
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gastos y costas del juici

QUINTO. Con fundamento e

XVIi, 73, 116 de 1la

Transp ia/y Acceso a la Informaci
como los dive 11, 55 fracciédn
inciso B, cién I de 1la Ley de
Acceso a ién Publica
Aguascalientes Municipios, pr

cuales se desprende(ila obligacién de

de garantizar el defecho

acceso a
que se tenga e entre
resoluciones que los
seguidos en forma
publicas, en los debgra

informacidn clasificada como

personales que refieran las par
determinado momento en que

publica de la resolucidn que

CUARTO. No se hace condena especial por

O.

n lo dispuesto

los articulos lo que establecen los articulos 1°,

Ley General de
é6n Publica, asi

XXXVI, 58 y 70,

del Estado de
eceptos de los
esta Autoridad
la informacidn
ellos de las

procedimientos

través de versiones

suprimirse la
reservada o
a los datos
ahi que en
la versiédn

la presente

causa, la misma no contara con datos que refiere

el promovente, se informa a S

publicara la versién pUblica de

resolucidén una vez gque haya causado ej
SEXTO. Notifiquese persona

A S I, definitivamente

tes dque se

e

lo sent i6 vy

firman el C. Juez Segundo Civil de esta C

Licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ,

por apte su

Secretaria de Acuerdos Licenciada HERMELINDA /MO NEZ

GUARDADO. Doy fe.

SECRETARIA
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La sentencia qgque antecede se publica en
erdos de fecha veinticuatro de septiembre

dos mil dieciocho. Conste.
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